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Con la aprobación de la Política para el desarrollo del 
Catastro Nacional y su proyección, aprobadas ambas 
por el Consejo de Ministros en el año 2014 se le 
imprimió una dinámica a esta actividad, en especial a la 
creación del Catastro Urbano, con el objetivo de  lograr 
un mejor servicio a la población en los trámites que 
demandan de las medidas y linderos de los 
inmuebles, esencial para la inscripción de estos en el 
Registro de la Propiedad. 
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Normativas
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Normativas

2013 
Traspaso 
catastro 

IPF

1/3/2014 
Política 
para el 
desarrollo 
del 
Catastro 
Nacional 

30/06/15
Decreto Ley 
No.332 
“Organización y 
funcionamiento 
del Catastro 
Nacional”

29/07/15 
Decreto 
No.331 

Reglamento

Resolución 
12/17 del 
Presidente 
del IPF, 
derogada 
por la 
Resolución 
60/20

DL No. 
51/2021 “De 

los 
Registros 

Públicos de 
Bienes 

Inmuebles”

Ley 
No.145/2021

“Del 
Ordenamiento 

Territorial y 
Urbano y la 
Gestión del 

Suelo”

Resolución 
No.173/2022
“Aprueba la 
metodología 

para 
determinar el 

valor 
catastral”
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INVESTIGACIÓN 
CATASTRAL

Empresas especializadas en 
Geodesia y Cartografía

Especialistas Catastro 
DMOTU. Personal 
contratado de empresas u 
otros.

Desarrollado por 
GEOCUBA. La 
introducción de la 
información por los 
departamentos de 
Catastro de las 
DMOTU

SISTEMA INFORMATIVO 
CATASTRO URBANO

CARTOGRAFÍA Y 
GEOMETRÍA

Esquema de trabajo para la creación del Catastro Urbano
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No. Provincias Cantidad de 
municipios

Mcpios
concluidos

1Pinar del Río 11 11 
2Artemisa 11 6
3La Habana 15 1 
4Mayabeque 11 11
5Matanzas 13 13 
6Cienfuegos 8 8 
7Villa Clara 13 13 
8Sancti Spíritus 8 0 
9Ciego de Ávila 10 4

10Camagüey 13 13 
11Las Tunas 8 8 
12Holguín 14 13 
13Granma 13 11 
14Santiago de Cuba 9 7 
15Guantánamo 10 10 
16 Isla de la Juventud 1 0

Totales 168 129

Estado de la creación del 
Catastro Urbano

Las provincias de Cienfuegos, Villa Clara, 
Camagüey y Guantánamo concluyeron 
con los datos informatizados. El resto de 
las provincias lo harán en lo que resta del 
año, excepto La Habana (sólo terminara 
un municipio) y el Municipio Especial Isla 
de la Juventud, en el 2024.
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Solicitudes on-line a través del sitio web del 
Catastro

Se iniciará su implementación en enero de 2024 en las provincias 
donde finalizó el Catastro Urbano y se irán incorporando los 
municipios en la medida que concluyan. 
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CAPÍTULO VI
SOBRE EL CATASTRO NACIONAL

Artículo 85. El Catastro Nacional, como registro público, inscribe la ubicación, 
descripción, uso y delimitación de los bienes inmuebles del país y tributa al 
ordenamiento territorial y urbano y a la gestión del suelo la información sobre su 
uso, tenencia y valoración.

Artículo 86. La información que genera el catastro, por su carácter público, se 
utiliza como base principal para los procesos de planificación y ordenamiento 
territorial de las administraciones locales del Poder Popular; así como mantiene, 
sostiene y sustenta el Sistema de Información del Gobierno, en lo que le 
corresponda.

Artículo 87. La organización y funcionamiento del Catastro Nacional se rige por 
las normas legales vigentes.

Ley No. 145/2021 
“Del Ordenamiento Territorial y Urbano y la Gestión del 

Suelo”
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················· 1 2 3 4 5 6 7
Ciudad de la Habana 7,00 11,00 15,00 18,00 21,00 24,00 27,00
Santiago de Cuba 7,00 11,00 15,00 18,00
Las demás capitales 
provinciales 7,00 11,00 15,00

Otras ciudades 4,00 7,00
Los demás asentamientos 
urbanos 2,00

Asentamientos rurales --

QUINTO: Aprobar, de acuerdo con lo estipulado en el artículo 41 de la Ley General de
la vivienda, la propuesta del Comité Estatal de Precios y el Instituto de Planificación
Física sobre el precio del derecho perpetuo de superficie de los solares yermos
urbanos y áreas de terreno adicional de las viviendas, según la clasificación de zonas
definidas como sigue:

ZONAS (PESOS / m2 )

DISPOSICIONES FINALES, Ley 145/2021
SÉPTIMA: Derogar las disposiciones legales siguientes:
a) El Decreto 21, “Reglamento sobre la Planificación Física”, de 28 de febrero de 1978;
b) el apartado Quinto del Acuerdo 1810 del Comité Ejecutivo del Consejo de Ministros, de 
25 de junio de 1985; y
c) cuanta disposición jurídica de cualquier naturaleza que se oponga a la presente Ley.

ACUERDO No. 1810/1985
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Determinaciones previas
Módulo de valor (M): Valor básico de la unidad de superficie de un bien
inmueble, expresado en pesos por m².

El módulo de valor se fija por disposición expresa del Ministerio de Finanzas
y Precios.

Zonas homogéneas

Resultan de la división del ámbito urbano-territorial, en respuesta a 
características económicas y sociales comunes, donde las facilidades 
urbanísticas son similares.

Polígonos de características similares
Resultan de la división de las áreas homogéneas en unidades territoriales 
menores. Estos polígonos se clasifican de acuerdo a su coherencia 
urbanística,  tipologías constructivas, tipo de uso predominante de los 
inmuebles que los integran, accesibilidad a los servicios y niveles de 
equipamiento. 
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Determinaciones previas

Facilidades urbanísticas
Conjunto de instalaciones de servicios y de infraestructuras técnicas,
así como a la morfología y calidad medioambiental que determinan el
grado y la calidad de la urbanización de un espacio habitado e
incrementan el valor del suelo.

Centros intermedios
Asentamientos humanos donde, adicionalmente a sus funciones
político administrativas y a cumplir con los requisitos establecidos para 
los urbanos, se muestra un significativo desarrollo económico y
social. Esta clasificación funcional corresponde a la establecida por el 
Instituto de Planificación Física (IPF) en el Esquema Nacional de 
Ordenamiento Territorial (ENOT).
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Clasificación funcional de los asentamientos 

humanos

Tipos de 

zonas
Centro Nacional (La Habana) 3, 4, 5, 6 y 7

Centros interprovinciales y provinciales (las 14 Capitales 

Provinciales restantes)

3, 4, 5 y 6

Centros intermedios (28 ciudades y cuatro pueblos cabeceras 

municipales)

3, 4, 5 y 6

Otros asentamientos urbanos cabeceras municipales 3, 4, 5 y 6

Otros asentamientos urbanos de base (franja de base 

urbana)

3, 4 y 5

Asentamientos rurales concentrados 2

Asentamientos rurales dispersos 1

Distribución de las zonas homogéneas según 
clasificación funcional de los AHU
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Clasificación funcional 
de los asentamientos

Zonas geográficas
1 2 3 4 5 6 7

Centro Nacional (La Habana) 4.8 5.8 6.5 7.5 9.0

Centros interprovinciales y 
provinciales (las 14  Capitales 
Provinciales restantes)

4.5 5.5 6.0 7.0

Centros intermedios (28 
ciudades y cuatro pueblos 
cabeceras municipales)

4.0 5.0 5.5 6.0

Otros asentamientos urbanos 
cabeceras municipales

3.0 3.5 4.5 5.0

Otros asentamientos urbanos 
(la franja de base urbana)

2.0 2.3 3.5

Asentamientos rurales 
concentrados

1.3

Asentamientos rurales 
dispersos

0.7

Factor de 
corrección (fc1)
que determina 

el  Valor 
general de la 
superficie del 

suelo o módulo 
básico del 

suelo (VGSa o 
MBS) para 
cada área 

homogénea. 

Clasificación de los asentamientos humanos y zonas geográficas
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Cálculo del valor catastral de la 
superficie del suelo del bien inmueble de 

naturaleza rural, por ha
VCR= MR x fc1 x fc2 x ST

Donde:

• VCR- Valor catastral del suelo rural (en pesos)

• MR – Módulo de valor del suelo rural (en pesos/ha)

• fc1 - Factor de corrección según el área económica homogénea y la
categoría agroproductiva del suelo.

• fc2 - Factor de corrección que tiene en cuenta el uso principal del suelo, el
índice de riqueza no agraria y la accesibilidad, para cada categoría
agroproductiva.

• ST- Superficie del terreno (ha).
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Conclusiones
A pesar de las dificultades que impone la carencia de 
recursos humanos y técnicos, en lo que influye las acciones 
del bloqueo a nuestro país, el desarrollo del Catastro 
Nacional avanza en su creación y actualización, 
constituyéndose en una herramienta básica para: la 
actualización de los títulos de la propiedad, la entrega de 
tierras rurales, la inversión extranjera y la determinación del 
valor del suelo.
En el 2024 se prevé concluir su informatización, con los 
datos catastrales en la web lo que contribuirá a un correcto 
funcionamiento del Registro Catastral,  que incidirá en un 
mejor servicio a la población. Se convertirá en un Catastro
multiprovechoso. 
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